Wunderschdner Bauernhof mit Ackerland,

pradestiniert fur Pferdehaltung
36304 Alsfeld, Reiterhof zum Kauf

Objekt ID: 2DBJS5A

Gesamtflache ca.: 390 m2 - Kaufpreis: 475.000 EUR
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Wunderschoner Bauernhof mit Ackerland, pradestiniert fir
Pferdehaltung

Objekt ID 2DBJS5A
Objekttypen Land-/Forstwirtschaft, Reiterhof
Adresse 36304 Alsfeld
Gesamtflache ca. 390 m2
Grundstlick ca. 6.000 m2
Kauferprovision Preis zzgl. 5,95% Maklerprovison incl. MwSt
Kaufpreis 475.000 EUR
Horse Consult Service UG kontakt@horse-consult-service.de Tel. 0177-7042003
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Objektbeschreibung

Wunderschdner Bauernhof mit Ackerland auf3erhalb von Alsfeld

Dieser bezaubernde ehemalige Bauernhof befindet sich neben einem aktiven Bauernhof an der kaum
befahrenen L 3295 in der Néhe von Alsfeld-Hattendorf. Die Lage ist &uf3erst ruhig und idyllisch.

Der Zugang erfolgt tber eine Zuwegung von der Landstral3e aus, vorbei an einer jahrhundertealten
Pappel, die in einen groRzigigen Innenhof fuhrt. Dieser wird von zwei Wohngebauden und drei
Wirtschaftsgebauden umrahmt.

Beschreibung des Anwesens:

- Ideal fUr GrofZfamilien, Mehrgenerationenwohnen oder alternative Wohngemeinschaften.

- Pferdehaltung moglich.

- Zusatzlich zur Hofstelle kénnen ca. 7 ha Land in unmittelbarer Nachbarschaft erworben werden.
- Vielfaltige Lebenstraume kdnnen hier verwirklicht werden.

- Gesamtobjekt in gutem Zustand, renovierungsbediirftig, mit Ausbaupotenzial.

Hauptgebaude (Haupthaus):

- Baujahr 1859, ca. 220 m2 Wohnflache.

- 1 Kellergeschoss, 2 Wohngeschosse + 2 Dachgeschosse (ca. 100 m2 Flache fur Wohnausbau).
- Wintergarten an Sidseite angebaut.

- 1. Stock: ca. 140 m2 Wohnung, derzeit frei, teilweise mobliert.

- 2. Stock: ca. 75 m2 Wohnung, vermietet.

- 2 Heizsysteme: Gas zentral und Warmluft zentral mit Holz und Kohle, Solarthermie.

- Uberwiegend Kunststofffenster, Dacheindeckung erneuert 1988.

- Energiebedarfsausweis: Effizienzklasse D, 222,9 kWh/(m2-a)

Zweifamilienhaus:

- Baujahr 1990, 170 m2 Wohnflache.

- Zweigeschossig + Dachboden.

- 2 Wohnungen a 85 m2, beide vermietet.

- Gas Zentralheizung.

- Energieverbrauchsausweis: Effizienzklasse G, 120,7 kwh/(m2-a)
Mehrzweckgebaude:

- Grundflache ca. 300 m2, zweistockig.

- Garagen, Lagerraume, Getreidesilo (ca. 60 m3), Maschinenliberdachung, Carport.
- Flache fur Photovoltaik: ca. 300 m2.

Weitere Wirtschaftsgebaude:

- Zwei Gebaude a ca. 100 m2 Grundflache, zweigeschossig.

Ackerland:

- 4,5 ha bestes Ackerland (verpachtet), LoBlehm, angrenzend an die Hofflache.
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- 2,59 ha bestes Ackerland (verpachtet), LoRlehm, ca. 500 m entfernt.
- Alle Ackerflachen mit wenig Gefalle, ohne Erosionsprobleme.

- Bodenzahl von 65 bis 78.

Sonstiges:

- Hofflache: ca. 6000 m2, angeschlossen an Gruppenklaranlage und kommunale Wasserversorgung.
- Keine Aussicht auf kommunale Anliegerbeitrage fur StraRenerneuerung.

Fir weitere Informationen und Besichtigungen kontaktieren Sie uns gerne unter [Ihre
Kontaktinformationen].

Hier lassen sich lhre TrAume vom Landleben und der Selbstverwirklichung verwirklichen!
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