Alleinlage — Exklusive und hochwertige kleinere

Reitanlage mit luxuriosem Wohnhaus
35619 Braunfels, Reiterhof zum Kauf

Objekt ID: 2A7C35C

Gesamtflache ca.: 260 m2
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Alleinlage — Exklusive und hochwertige kleinere Reitanlage mit
luxuribsem Wohnhaus

Objekt ID 2A7C35C
Objekttypen Land-/Forstwirtschaft, Reiterhof
Adresse 35619 Braunfels
Gesamtflache ca. 260 m2
Grundstlick ca. 114.000 m2
Kauferprovision zzgl. 4,76 % Maklerprovision incl. MwSt.
Preis auf Anfrage
Horse Consult Service UG kontakt@horse-consult-service.de Tel. 0177-7042003

Martine Wagner




Objektbeschreibung

Angeboten wird hier ein auserlesenes Objekt in Alleinlage inmitten eines Wasserschutzgebietes und
wundervoller idyllischer Natur. Zu dem Objekt gehdren Gber 11 Hektar Land, davon ist 1 Hektar
Eichenwald und 4 Hektar sind als Weideflache fir die Pferde eingezaunt.

Beim Betreten dieser Oase ist sofort erkennbar, dass alle Baulichkeiten hochsten Anspriichen an
Qualitat und Funktionalitat entsprechen. Zusammen mit der gesamten Atmosphéare unterstitzt dies den
exklusiven Charakter.

Herzstiick und Mittelpunkt des Anwesens ist ein modernes und luxuridses Wohngebaude mit einer
Wohnflache von ca. 260 m2.

Ein innen liegendes Panoramafenster bietet direkten Blick in die Reithalle. In denen mit viel Licht
gestalteten Raumen befinden sich u.a. eine Saunaanlage sowie ein Gastezimmer mit WC.

Der Wohn-Ess-Bereich hat einen exklusiven Hangekamin und einen Bulthaupt Klichenblock.
Terrassen mit Bambusbdden, ein grof3ziigiger Carport und ein ebenfalls aus Bambusstreben
bestehendes Einfahrtstor sorgen nicht nur fir ein besonderes Flair und entsprechen dem gehobenen

Niveau und Stil des Objekts, sondern runden das Konzept von Nachhaltigkeit und Funktionalitat ab.

Alle 5 Wohn- und die 2 Versorgungsraume sind an der Warmepumpen Heizungsanlage angeschlossen
und sorgen neben den 6kologischen Baumaterialien fir wohlige Warme und ein schones Raumklima.

Trotz der Abgeschiedenheit verfligt das Anwesen Uber beste Internet-Anbindung.

Die Photovoltaik-Anlage mit Senec-Akku, sowie eigenes Quellwasser in der Versorgung und eine Bio
Klaranlage machen das Leben auf der Anlage weitestgehend autark.

Im Sommer ladt der Wald und der Badeteich mit ca. 1000 m2 zur Erholung oder gar zu kleinen Festen
ein.

Der Bereich fur die Pferde dreht sich um eine Reithalle mit den Mafen 20 x 40 Meter und 4 — 6
hochwertigen Boxen.

Die Struktur und das Konzept der Reitanlage gewéahrleisten kurze Wege und eine effektive
Bewirtschaftung.

Fir die Bewegung und Erholung der Pferde stehen daruber hinaus grof3ziigig Weideflache zur
Verflgung. Alle Koppeln sind stabil eingezaunt und ausbruchssicher.

Wer ausreiten mochte, findet ein weitlaufiges Naturschutzgebiet vor, das hierfur viel Ruhe und schonste
Natur bietet.

Dieses Objekt wird von der Horse Property Services UG angeboten.
Diese arbeitet in Kooperation mit der Horse Consult Service UG.

www.horse-consult-service.de
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Lage

Das Objekt befindet sich im Luftkurort Braunfels inmitten der Natur in Alleinlage im Rhein-Dill-Kreis in
Hessen.

Braunfels selbst ist insbesondere durch sein Schloss aus dem 13. Jahrhundert bekannt und verfugt
Uber alles, was man fir den Alltag benétigt.

Die Lage im Dreieck zwischen Giel3en und Limburg und Frankfurt offeriert optimales Einzugsgebiet.

Braunfels liegt zwischen der B 49 und B 456 und den Autobahnen A 3 und A 45.
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