Kleine hochwertige Reitanlage mit exklusiver,

energetischer und neuwertiger Luxus-Villa
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Kleine hochwertige Reitanlage mit exklusiver, energetischer und
neuwertiger Luxus-Villa

Objekt ID 2CVH75K
Objekttypen Land-/Forstwirtschaft, Reiterhof
Adresse 56295 Lonnig
Gesamitflache ca. 253 m?
Grundstuck ca. 3.428 m?
Baujahr 2020
Stellplatze gesamt 2
Energietrager Erdwarme
Kéauferprovision Preis zzgl. 3,57% Maklerprovision incl. MwSt.
Kaufpreis 1.995.000 EUR
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Objektbeschreibung

Am Rande eines auRergewdhnlichen Sondergebietes liegt dieses Anwesen mit weitem Blick Uber das
Maifeld.

Haus, Pferdestall, Reitanlage und Weideplatze sind luxurids, hochwertig, kompakt und aulRerst gepflegt
erbaut. Das Areal ist komplett eingefriedet, kameralberwacht und verfiigt Gber eine befestigte
Zuwegung.

GroRRzlgige Reithallen und viele, auf Pferdeliebhaber angepasste, Annehmlichkeiten kénnen in
Anspruch genommen werden. Wunderschdne Ausreitmoglichkeiten und eine gute Vernetzung unter den
anderen Eigentimern, bieten ein ganz aul3ergewdhnliches Leben im Grinen.

Wohnhaus

Mittelpunkt des Objekts ist ein luxuriéses und &ulRerst hochwertiges Wohnhaus, das nicht nur allen
modernen Bedirfnissen an Wohnraum gerecht wird, sondern auch allen energetischen.

Das neuwertige Wohnhaus mit seinen ca. 250 m2 bietet dabei jeden erdenklichen modernen Komfort.

Die Raumaufteilung ist modern und lichtdurch?utet und verwéhnt in jeder Richtung mit einem
wunderschdnen und weitlaufigen Blick auf die Wiesen und Felder der Eifel.

Bei der Planung des Hauses und des gesamten Anwesens wurde auf hochwertige, moderne Materialien
und Gestaltungselemente Wert gelegt.

Wohn- und Essbereich sind perfekt mit dem offenen Kiichenbereich und einem sonnigen Balkon, mit
Blick Giber das gesamte Anwesen, verbunden.

Im oberen Stock verteilen sich auf der Galerie, zwei Schlafzimmer mit Ankleiden und einem Bad. Als
weiteres Schlafzimmer kdnnte man das Biro im Eingangsbereich nutzen.

Eine helle Einliegerwohnung im Untergeschoss, mit separatem Eingang, ermdglicht viele
Nutzungsmaoglichkeiten.

Ein weiteres Highlight des Hauses ist der Loungebereich neben dem Haus, der mit Segel und Whirlpool
zum Sonnenbaden und zu entspannten Stunden einladt (direkter Zugang zum Saunabereich im
Untergeschoss).

Der aul3ergewohnlich groR3e Carport erganzt das Haus perfekt.
Shortfacts Wohnhaus:

- KfW 55+

- Glasfaseranschluss

- Smart Home

- Sauna

- Heizung / Liftung und Kihlung
- Erdwarme

- elektrisches Sonnensegel

- FulRbodenheizung

- Vollholzboden
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- AulRenwhirlpool
- Carport
- Wallbox

Reitanlage

Die Reitanlage mit Stallung und Reitplatz ist zeitgemaR fir einen optimalen Gebrauch konzipiert und
bietet die Mdglichkeit zur Entwicklung individueller Ideen.

Eine angrenzende Weidefache zusétzlich zu den 1.200 m2 am Haus von ca. 2500 m2 zur
pferdebezogenen Nutzung ist fiir ca. 10 Jahre bereits dazu gepachtet, vollstandig bezahlt, und kann bei
Interesse gerne erworben werden. Die Pacht weiterer direkt arrondierter Weideflachen ist grundséatzlich
moglich.

Fur die Unterkunft der Pferde steht ein grof3zligiger Stall mit allen Extras ebenso zur Verflgung wie
entsprechende Weideflache, hochwertige und sicher eingezéaunte Allwettter-Paddocks oder ein
Offenstall. Dieser Offenstall ist aktuell unterteilt fir 2 Pferde, die jeweils ihr eigenes Paddock haben, so
dass insgesamt ca. 7 Pferde untergebracht werden kénnen.

Die Bewegung der Pferde kann auf dem eigenen Reitplatz stattfinden oder in einer der Reithallen des
Ressorts.

Shortfacts Reitanlage:

- AuBRenreitplatz 19 x 38 m mit hochwertigem, ganzjahrig nutzbarem Belag

- Pferdestall ca. 143 m2 mit momentan 5 Pferdeboxen, zuziglich Solarium und Lagerbox
- Offenstall fur 2 Pferde

- Waschgelegenheit

- eingefriedete Weideplatze

- gepachtete Flache ca. 2500 m2

- Regenwasserzisterne 10.000 |

- 4 witterungsfeste Paddocks

- fahrbare Weidehttte mit Wasser und Stromanschluss

- genuigend befestigter Platz fur groRere Geréate oder Traktor

Fiar mehr Informationen fordern Sie bitte ein Expose an.

Horse Consult Service ist eine Unternehmensberatung fur Pferdebetriebe.

Wir beraten unsere Klienten in allen Fragen rund um den Pferdebetrieb und den Erwerb von
Reitimmobilien und alle dazu gehérenden Fragen wie Finanzierung, Businessplane,

Baugenehmigungen, Férdergelder und mehr.

www.horse-consult-service.de
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Lage

Die Ortschaft Lonnig liegt idyllisch und dennoch verkehrsgunstig in unmittelbarer N&he an die
A48.

Somit erreicht man in wenigen Autominuten das Zentrum von Koblenz und in ca. 1 Stunde die Stadte
sowie Flughafen Kdln, Disseldorf, Frankfurt und Frankfurt Hahn.

Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf, alle Schulformen und sonstige Infrastruktur be?nden
sich in den Nachbarorten.

Der Ort besticht vor allem durch sein einzigartiges Wohngebiet "Wohnen mit Pferden”.

Geographisch nur wenige Kilometer nérdlich der Mosel und westlich des Rheins bieten sich hier
zahlreiche Erholungs- und Freizeitméglichkeiten.

L7112

Rasenoase-Inh.
Thomas Gayl

DiamondGroup@

W
Im Pferdepark
Google Maifeld Reitanlage Map data ©2023 GeoBasis-DE/BKG (©2009)
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Sie machten eine Immobilie verkaufen?
Wir unterstiitzen Sie bei:

rmarktung und Vermittiung

ueriichen Grundfragen
chatzung

+Analyse des Anforderungsprofils und gemeinsame
Suche nach Objekten

= Erstellung von Betriebskonzepten / Businessplanen
fiir Wirtschaftlichkeitsanalysen zur Vorlage bei
Banken & Behdrden

+ Baugenehmigungen & Baubegleitung

+ Beratung bei betriebswirtschaftiichen und
steverlichen Grundfragen

2369c5f7-ec54-4398-8442-03ae7f141f7¢.IJPG Immobilienagentur.jpg

PROFESSIONELLE BETRIEBSBERATUNG und IMMOBILIENAGENTUR
Geschafisfiihrer Marcel Kanz und sein Team unterstiitzen Sie

mit g fundiertem
betriebswirtschaftlichem Know-How.

Geme konnen Sie uns fiir ein unverbindliches und kostenfreies Ersigespréch
Jjederzeit kontaktieren.

Geschéfistiihrer Marcel Kanz

HORSE CONSULT SERVICE
Hohner Strasse 10 - 56472 Fehi-Ritzhausen s

Tel.: 0170 - 5239176
E-Mail: kontakt@horse-consult-service.de \

Web: wwwhorse-consull-senvioe de S
Facebook: facebook comHorseConsultServicede Horse Consult Service

Horse Consult Service

Ihr Partner fiir einen erfolgreichen Pferdebetrieb! www.horse-consult-service.de
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