Vielseitiger Bauernhof mit Potential zur Nutzung

als Tierimmobilie oder als Reiterhof
95213 Minchberg, Reiterhof zum Kauf

Objekt ID: 2DGPG5S

Gesamtflache ca.: 180 m2 - Kaufpreis: 250.000 EUR
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Vielseitiger Bauernhof mit Potential zur Nutzung als Tierimmobilie oder
als Reiterhof

Objekt ID 2DGPG5S
Objekttypen Land-/Forstwirtschaft, Reiterhof
Adresse 95213 Miinchberg
Gesamtflache ca. 180 m2
Grundstuck ca. 20.000 m?
Baujahr 1986
Kauferprovision Preis zzgl. 5,95% Maklerprovision inkl. MwSt
Kaufpreis 250.000 EUR
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein vielseitiger Hof in idyllischer Lage bei 95213 Minchberg in Oberfranken.

Das Anwesen, bestehend aus einem Haus mit Einliegerwohnung umfasst insgesamt fast 200 m/2
Wohnflache.

Neben dem grof3ziigigen Wohnbereich gehdren Garagen, ein geraumiger Stall, eine Scheune sowie ein
weitlaufiges Grundstiick von circa 4000 gm (oder mit Halle 10.000gm) dazu.

Die Immaobilie befindet sich am Ortsrand und bietet somit eine optimale Mischung aus landlicher Ruhe
und guter Erreichbarkeit.

Das Baujahr des Hauses datiert auf das Jahr 1986, wahrend der Stall im Jahr 1968 und die Garagen im
Jahr 1960 errichtet wurden. Eine im Jahr 1995 hinzugefligte grol3e Halle sowie eine rund 100 Jahre alte
Scheune komplettieren das charmante Anwesen. Die Scheune ist stark sanierungsbedurftig.

Die Photovoltaikanlagen auf dem Dach sind vermietet und generieren externe Mieteinnahmen.

Der ehemalige Bauernhof war Giber 20 Jahre lang vermietet, ist jedoch aktuell leerstehend. Die
Hauptwohnung erstreckt sich Gber 125 gm, erganzt durch eine Einliegerwohnung mit 55 gm. Die letzten
Mieteinnahmen fur die gro3e Wohnung lagen bei etwa 600 Euro kalt lagen.

Der ehemalige Kuhstall, mit einer Breite von 11m und einer Lange von 25m, sowie die marode Scheune
bieten vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten.

Wir bieten dieses Objekt mit 2 Optionen fur den Kauf an:

a) 250.000,- Euro bei 4.000m/2 ohne Halle
b) 350.000,- Euro bei 10.000m/2 mit Halle zzgl. 1 Hektar arrondiertes Land

Das Gesamtgrundsttick erstreckt sich Gber 10.000 gm und beinhaltet zusatzlich zwei Schuppen und
eine Halle mit den MalRen 40x20m. In der Halle befindet sich eine Reihe von Stlitzen, die bei Bedarf
ggfs. entfernt werden kdnnten, um Platz z.B. fir eine Reithalle zu schaffen.

Das Grundstlick ist derzeit noch landwirtschaftlich angemeldet, mit 38 ha Eigenland. Dieses ist derzeit
langfristig verpachtet, wobei Verhandlungen tber den Kauf von arrondierten 1-2 ha gefuhrt werden
koénnen.

Die optimale Kombination aus Wohn- und Nutzflache, gepaart mit der landschatftlich reizvollen Lage,
macht dieses Anwesen zu einer einzigartigen Gelegenheit flir potenzielle Kaufer oder Investoren.

Expertise und Unterstlitzung:

Unsere Expertise ermdglicht es, die behdrdlichen Schritte fir den Umbau oder den Aufbau lhrer
Reitanlage komplett fir Sie zu tbernehmen und professionell umzusetzen. Wir stehen Ihnen bei jedem
Schritt zur Seite, um sicherzustellen, dass Ihr Projekt erfolgreich realisiert wird.

Fazit:

Dieses aufRergewohnliche Anwesen bietet zahlreiche Optionen der Nutzung. Ob als Bauernhof, reiner
Wohnraum oder jegliche Objekte mit Tierhaltung ist es ebenso geeignet fir die Errichtung einer
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Pferdeimmobilie. Nutzen Sie diese Chance, um lhren Traum von einer eigenen Tierimmobilie oder eines
Reiterhofes zu verwirklichen.

Wir stehen lhnen gerne zur Verfigung, um weitere Details zu besprechen und eine Besichtigung zu
arrangieren.
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Lage

Munchberg liegt im oberfrankischen Landkreis Hof in Bayern, Deutschland. Die Stadt befindet sich in
einer malerischen Umgebung, umgeben von sanften Hiigeln und griinen Landschaften. Hier einige
Merkmale der Lage:

Munchberg zeichnet sich durch eine landliche Idylle aus, die Ruhe und Erholung bietet. Die umgebende
Natur mit Waldern und Feldern verleiht der Region einen charmanten Charakter.

Die Stadt ist gut angebunden und tber die Autobahn A9 leicht erreichbar. Dies ermdglicht eine
bequeme Anbindung an groRRere Stadte wie Hof, Bayreuth und Nurnberg.
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